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PRAVILNIK O POSTUPAN]JU U ZEML]IéNOKN]IZNIM
STVARIMA

("Sluzbeni glasnik Republike Stpske", br. 105/2003 i 23/2007)
Integralni nesluzbeni precisceni tekst
Odjeljak 1.
OPSTE ODREDBE
Clan 1
Predmet regulisanja
Ovim pravilnikom bliZze se propisuju pitanja u vezi sa radom zemljisSnoknjiznih kancelarija sudova
(u daljem tekstu: zemljiSnoknjizne kancelarije) i to: izgledom i cuvanjem zemljiSnih knjiga,
postupkom upisa, izlaganja i utvrdivanja prava, podacima o nosiocu prava, medusobnom
saradnjom zemljisnoknjiznih kancelarija 1 sluzbi nadleznih za poslove katastra i dr.
Clan 2
Naziv zemljisnoknjiznog odjeljenja, pecat i Stambil;
Zemljisnoknjizna kancelarija nosi naziv i koristi pecat i stambilj suda kojem pripada.

Na rad zemljisnoknjizne kancelarije shodno se primjenjuju odredbe poslovnika o radu suda, osim
ako ovim pravilnikom nije drugacije propisano.

Clan 3
Podjela poslova
Rukovodilac zemljisnoknjizne kancelarije vtsi podjelu zemljisnoknjiznih poslova izmedu
zemljisnoknjiznih referenata i ostalih zaposlenih i stara se o blagovremenom i1 urednom
izvr$avanju svih poslova i zadataka zemljisnoknjizne kancelarije.
Clan 4
Rukovanje zemljishom knjigom

Zemljisnom knjigom moze rukovati samo zemljisSnoknjizni referent i lice koje ovlasti rukovodilac
zemljisnoknjizne kancelarije.

Odjeljak 2.
IZGLED I SADRZA]J ZEMIJISNE KNjIGE

Clan 5
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Vanjski izgled zemljisnih knjiga

Glavna knjiga se vodi za jednu katastarsku opstinu. Zemljisnoknjizni ulosci jedne katastarske
opstine c¢ine jednu glavnu knjigu. Glavna knjiga se sastoji iz jednog ili vise svezaka. U slucaju
potrebe za svaku glavnu knjigu osnovace se doknadni svesci.

Zemljisnoknjizni ulosci se trajno uvezuju u sveske. Svaki svezak pocinje sa naslovnim listom, koji
sadrzi naziv suda, katastarsku opstinu 1 broj sveska.

Pored podataka iz stava 2. ovog ¢lana naslovni list sadrzi zabiljesku o broju ulozaka i broju stranica
sveska. Zabiljeska se sastavlja u obliku tekuce liste i mora sadrzavati datum sastavljanja i Stambilj
suda, te mora biti potpisana od strane rukovodioca zemljisnoknjizne kancelarije.

Na hrbatu svakog sveska stavlja se plocica (naljepnica) na kojoj se navodi katastarska opstina, broj
sveska 1 brojevi u njemu sadrzanih ulozaka.

Kada se otvori novi zemljisnoknjizni svezak, svi njegovi listovi u cjelom svesku moraju biti
oznaceni rednim brojevima u gorem desnom uglu.,

Izuzetno od odredbe stava 1. ovog clana zemljisna knjiga moze biti vodena u pojedinacnim
svezcima sa stranicama koje se mogu vaditi (sistem slobodnih listova). Broj pojedinih stranica
pojedinih odjeljaka treba da bude potvrden na omotu pojedinac¢nog sveska.

Clan 6
Cuvanje zemljisnih knjiga
Zemljisne knjige se ¢uvaju u sigurnim prostorijama prostorno odvojene od zbirke isprava. One
moraju biti zasticene od vlage, toplote 1 drugih Stetnih uticaja. Ukoliko su zemljisne knjige dijelom

ili u cijelosti pohranjene u bazama podataka, moraju se preduzeti odgovarajuce mjere za zastitu
nosaca podataka.

Prostorija odredena za ¢uvanje zemljisnih knjiga smije u toku radnog vremena biti pristupacna
samo preko prostorije u kojoj se neprekidno nalaze sluzbenici zemljisnoknjizne kancelarije ili mora

biti stalno zakljucana.

Zemljisne knjige ne smiju se iznijeti iz zemljisSnoknjizne kancelarije osim u opravdanom slucaju po
odobrenju predsjednika suda.

Zatvoreni zemljisnoknjizni ulosci (¢lan . stav 2.) moraju se Cuvati kao 1 zemljisne knjige.
Odjeljak 3.
ZEMIJISNOKNjIZNI ULOZAK
Clan 7
Izgled zemljisnoknjiznog uloska

Zemljisnoknjizni ulozak se sastoji iz naslova 1 tri odjeljka: A, B i C. Naslov sadrzi: naziv suda koji
vodi zemljisnu knjigu, katastarsku opstinu i broj zemljisnoknjiznog uloska. Odjeljci se sastoje od
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listova koji mogu obuhvatiti jednu ili viSe strana, a svaki od listova mora se oznaditi brojem
zemljisSnoknjiznog uloska i odgovarajué¢im slovima: A Popisni list I dio; A Upisni II dio; B Vlasnicki
list ili C Tereti. Odjeljak A se sastoji od dva dijela: prvi dio Popisni list i drugi dio Upis.
U zemljisnoknjizni uloZzak upisuje se samo jedno zemljisnoknjizno tijelo.
Vise katastarskih parcela koje u istoj katastarskoj opstini pripadaju istom vlasniku ili suvlasniku
spojice se u jedno zemljiSnoknjizno tijelo ako nisu razlicito opterecene i ako u pogledu
ogranicenja svojine nema nikakve razlike.
Clan 8
Popisni list (A list)
U A popisni list se upisuju:

svi sastavni dijelovi zemljisSnoknjiznog tijela; broj, naziv, kultura i povrsina katastarske parcele,

stvarna prava koja postoje u korist zemljisnoknjiznog tijela kao i promjene tih prava. Prvi dio
popisnog lista obuhvata oznaku katastarske opstine, broj zemljisnoknjiznog uloska i sastavne
dijelove zemljisnoknjiznog tijela po rednim brojevima i prema broju koji katastarska cestica ima u
katastru zemljista. U drugi dio se sprovode upisi kojim ¢e se uciniti vidljivim svaka promjena
sadrzaja A popisnog lista, otpisi 1 popisi, potom ¢e se uciniti vidljivim sluzbenosti 1 realni tereti,
ako se radi o povlasnom dobru.
U slucaju da se katastarska cestica (parcela) otpisuje iz zemljisnoknjiznog uloska, podvuci ce se
doti¢ni upis u prvom dijelu A popisnog lista crvenom bojom ili na drugi pogodan nacin oznaciti

kao brisan, ukoliko se zemljisna knjiga vodi elektronskim putem.

U slucaju da se katastarska cestica zemljisnoknjiznom tijelu pripisuje, upisace se u prvom dijelu A
popisnog lista pod rednim brojem koji neposredno slijedi iza rednog broja posljednjeg upisa.

U slucaju iz st. 2.1 3. ovog clana naznacava se broj zemljisnoknjiznog uloska u koji je parcela
upisana ili pripisana, odnosno iz kojeg je otpisana.

Clan 9
Vlasnicki list (B list)
U B vlasnicki list se upisuju:
pravni osnov upisa,
ime vlasnika, suvlasnika ili nosioca prava zajednickog vlasnistva,
pravo vlasni$tva, suvlasnistva ili zajednickog vlasnistva sa pripadajuc¢im djelovima,
upisi ogranic¢enja koja se odnose na vlasnika u pogledu raspolaganja zemljisnoknjiznim tijelom ili

suvlasnickim dijelom (maloljetstvo, oduzimanje poslovne sposobnosti, otvaranje stecaja,
privremene mjere i sl.).
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Clan 10

Teretni list (C list)
U C teretni list se upisuju:

pravni osnov upisa,

sva stvarna prava kojima je zemljisnoknjizno tijelo optereceno i zabiljezbe koje se odnose na ta
opterecenja ili idealni dio nekog suvlasnika, prava steCena na ovim pravima, pravo otkupa, pravo
prece kupovine, pravo najma i zakupa, ogranicenje raspolaganja zemljisnoknjiznim tijelom ili
suvlasnickim dijelom kojem je podvrgnut sopstvenik opterecenog dobra,

koncesije, ukoliko je zemljisnoknjizno tijelo u vlasnistvu drzave.

Kad se upisuju sluzbenosti ili realni tereti, oni ¢e se uciniti vidljivim i u A popisnom listu
povlasnog dobra.

U B vlasnickom listu mogu se uciniti vidljivim ogranicenja upisana u C listu.
Clan 11
Iskaz nepokretnosti

Nepokretnosti u opstoj upotrebi upisuju se u posebne zemljisSnoknjizne uloske (iskaz
nepokretnosti).

Iskaz nepokretnosti sastoji se samo iz A popisnog lista.

Kod elektronskog vodenja zemljisne knjige za upis nepokretnosti iz stava 1. ovog clana koristice
se obrazac lista A.

Clan 12
Obrasci za upis

Obrasci za upise prema ¢l. 8. do 10. odgovaraju do sada koris¢enim obrascima za popisni list,
vlasnicki list 1 teretni list (vidi prilog).

Odjeljak 4.
POSTUPAK USPOSTAVLJANJA
Clan 13
Uspostavljanje zemljisnoknjiznih ulozaka
Ukoliko za pravo vlasnistva ili drugo stvarno pravo na nakretnini, zemljisnoknjizni ulozak do

sada nije bio uspostavljen ili je zemljisna knjiga bila unistena, zemljisSnoknjizni ulozak se
uspostavlja po sluzbenoj duznosti ili na zahtjev zainteresovanog lica.
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Uspostavljanje zemljisnoknjiznog uloska na osnovu zahtjeva vrsi se prioritetno u odnosu na
uspostavljanje po sluzbenoj duznosti, osim u slucaju ako je uspostavljanje po sluzbenoj duznosti
potrebno u okviru obavljanja uspostavljanja na osnovu zahtjeva. Obrada zahtjeva vrsi se prema
redosljedu njihovog prijema.

Clan 14
Katastarske informacije
U slucaju da treba da bude uspostavljen novi zemljisnoknjizni ulozak, zemljisnoknjizna
kancelarija ¢e od opstinskog organa koji vodi katastar zahtijevati da mu dostavi ovjereni izvod iz
katastra nekretnina. Ukoliko je tamo ve¢ sproveden postupak za utvrdivanje prava vlasnistva,
isprave i zapisnici relevantni za taj postupak se dostavljaju takode zemljisnoknjiznoj kancelariji
radi izlaganja i utvrdivanja vlasnickih odnosa.
Clan 15
Nacelo provijere 1 istrazivanja po sluzbenoj duznosti
U cilju utvrdivanja prava vlasnistva 1 drugog stvarnog prava na nekretnini, zemljisnoknjizna
kancelarija ¢e po sluzbenoj duznosti izvtsiti potrebne provjere i istrazivanja i pribaviti
odgovarajuce dokaze.
Clan 16
Najava uspostavljanja
Zemljisnoknjizni sud ¢e putem javnog oglasa, objavljenog u sredstvima javnog informisanja i na
oglasnoj tabli suda, najaviti da predstoji uspostavljanje zemljisnoknjiznog uloska. Tom prilikom se
mora navesti:
najava predstojeceg uspostavljanja zemljisnoknjiznog uloska,
oznaka nekretnine, njen polozaj, osobine i povrsina prema podacima iz katastra,
ime vlasnika nekretnine, ukoliko je poznato zemljisnoknjiznoj kancelariji, ili se moze utvrditi,
poziv licima koja polazu pravo na priznanje prava suvlasnistva ili drugog prava na nekretnini, da
to svoje pravo prijave u roku od 60 dana od dana najave podneskom u dva primjerka i to dokazu,
jer u protivhom njihovo pravo nece biti uzeto u obzir prilikom uspostavljanja zemljisnoknjiznog

uloska,

na zahtjev lica iz prethodne tacke koja tvrde da mogu zahtijevati odredeno pravo, rok ce se
produziti najmanje 90 narednih dana, kako bi im se omogudilo pribavljanje potrebnih dokaza.

Clan 17
Upis u postupku uspostavljanja

U zemljisnu knjigu ¢e kao vlasnik, odnosno nosilac drugog stvarnog prava na nekretnini biti
upisano lice cije je pravo utvrdeno ili lice ¢ije je pravo najverovatnije.
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Ogranicenja vlasnitva i stvarna prava se prilikom uspostavljanja zemljiSnoknjiznog uloska upisuju
samo ako su prijavljena zemljisSnoknjiznoj kancelariji i ako su dokazana javnim ispravama ¢iji sadrzaj
potice od vlasnika, odnosno nosioca drugog stvarnog prava na nekretnini ili su od njega priznata.
Ukoliko vlasnik, odnosno nosilac drugog stvarnog prava na nekretnini osporava prijavljeno
ogranicenje ili stvarno pravo, ono ce, ukoliko je ucinjeno vjerovatnim, biti osigurano upisom
zabiljezbe. Rang prava se upisuje prema redosljedu prijava, ukoliko nije postignuta saglasnost o
drugacijem odredivanju ranga ili ako rang nije ve¢ ranije ustanovljen sudskom odlukom.

Nezavisno od toga da li se polaganje prava na vlasnistvo, odnosno ovlas¢enje na drugo stvarno
pravo na nekretnini zemljisnoknjiznoj kancelariji ¢ini vjerovatnim ili ne, i nezavisno od toga da li
se osporavanje ogranicenja vlasnistva, odnosno ovlaséenja na drugo stvarno pravo na nekretnini
zemljisnoknjiznoj kancelariji ¢ini vjerovatnim ili ne, radnja se upisuje u dnevnik.
Clan 18
Zalba

Protiv odluke o uspostavljanju zemljisnoknjiznog uloska nije dozvoljena Zzalba.

Izuzetno od stava 1. ovog ¢lana, medutim, zalbom se moze zahtijevati da zemljisnoknjiznoj
kancelariji bude nalozeno da izvrsi zabiljezbu protiv tacnosti zemljisne knjige ili da preduzme
brisanje.

Clan 19
Upis u zemljisnoknjizni ulozak
Svaki upis u zemljisnoknjizni ulozak se oznacava samostalnim teku¢im brojem za svaki odjeljak.
Ukoliko je upisom promijenjeno ili brisano neko pravo ili ogranicenje, prilikom novog upisa se
upucuje na tekudi broj glavnog upisa. Kod prethodnog upisa se biljezi tekuéi broj novoizvrienog

upisa.

Rang prava se odreduje prema redosljedu upisa, ukoliko nije upisan neki drugi redosljed. Kod
promjena ranga vrsi se upis odnosa ranga kod svih prva na koje se promjena odnosi.

Brisanje upisa ili dijela upisa vrs$i se precrtavanjem ili podvlacenjem teksta crvenom ili crnom
bojom. Ukoliko dode do brisanja upisa ili dijela upisa usljed greske, pogresno brisanje se ponistava
vertikalnim crnim linijama. Tekst prvobitnog upisa, medutim, mora uvijek ostati Citljiv.

Na pocetku svakog upisa se mora navesti datum prijema zahtjeva i broj pod kojim je zahtjev za
upis upisan u dnevnik.

Clan 20
Zatvaranje zemljisnoknjiznog uloska
Ukoliko su sve nekretnine, odnosno druga stvarna prava u zemljisnoknjiznom ulosku otpisana,

zemljisnoknjizni ulozak se zatvara uz napomenu o zatvaranju radi otpisa cijelog sadrzaja i sve
stranice se precrtavaju crvenom bojom. Ukoliko se zemljisna knjiga vodi uz pomo¢ kompjuterske
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tehnike, dozvoljeno je i oznacavanje brisanja na drugi nacin. Nadlezni referent ¢e potpisati
napomenu o zatvaranju u naslovu uz navodenje datuma.

Clan 21
Podaci o nosiocu prava

Za fizicka lica upisuju se licni podaci (prezime, ime, rodeno prezime, ime jednog od roditelja),
jedinstveni mati¢ni broj gradanina i1 prebivaliste vlasnika ili nosioca prava.

Za pravna lica se upisuje naziv i sjediste, kao i uputa na javni registar u kome se vode dalji podaci
o tom pravnom licu.

Odjeljak 5.
STARI ZEMIJISNOKNjIZNI ULOSCI
Clan 22

Prepisivanje 1 dvostruko knjizenje

Zemljisnoknjizni ulozak mora se prepisati ako je postao nepregledan usljed nastavljanja u
dopunskim sveskama ili zbog velikog broja izbrisanih upisa ili iz nekih drugih razloga, ili ako je
ulozak ostecen ili istrosen, da prijeti opasnost da ¢e postati neupotrebljiv.

Ukoliko prije stupanja na snagu ovog pravilnika ve¢ postoji zemljisSnoknjizni ulozak sa nedostacima
iz prethodnog stava, zemljisnoknjizni ulozak moze biti prepisan u novi zemljisnoknjizni ulozak, o

¢emu odluku donosi rukovodilac zemljisnoknjizne kancelarije.

Upisi sadrzani u starom ulosku zadrzavaju svoje dejstvo. Kada se uporeduju zemljisnoknjizna
pismena sa stanjem zemljiSne knjige i drugo, uvazice se jedino sadrzaj novog uloska.

Svi neizbrisani upisi prepisace se pod dosadasnjim tekuéim brojem sa onim sadrzajem i u onom
obliku kako je bilo upisano u ulosku. U prvi dio odjeljka A novog uloska upisace se samo ona
zemljista koja su u vrijeme prepisivanja sastavni dijelovi zemljisnoknjiznog tijela.

U slucaju da je pravo vlasnistva ili drugo stvarno pravo greskom upisano u vise zemljisnoknjiznih
ulozaka (dvostruko knjizenje), doti¢ni zemljisnoknjizni ulo$ci se zatvaraju 1 uspostavlja se novi
zemljisnoknjizni ulozak. Po sluzbenoj duznosti istrazuje se koji su upisi valjani, a zatim se oni
upisuju u novi zemljisSnoknjizni ulozak. Shodno se primjenjuju odredbe o uspostavljanju
zemljisnoknjiznog uloska. U postupku otklanjanja dvostrukog knjizenja ne vrsi se izlaganje.

Odjeljak 6.
ZBIRKA ISPRAVA
Clan 23
Zbirka isprava

Za jedan zemljisnoknjizni sud vodi se jedinstvena zbirka isprava.
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Zbirka isprava sastoji se od: izvornika, otpravaka ili ovjerenih prepisa isprava na osnovu kojih je
izvrsen upis u zemljisnu knjigu.

Ako se isprava iz stava 2. ovog ¢lana vec¢ nalazi u zbirci isprava, onda nije potrebno da se uloze
prepisi. Na onom mjestu zbirke isprava na koje bi prepisi trebalo da dodu, ulozice se list
snabdjeven brojem dnevnika i oznakom mjesta, na kojem je ulozen izvornik, otpravak ili ovjereni
epis.
Zbirka isprava cuva se trajno i odvojeno od glavne knjige.
Clan 24
Vodenje zbirke isprava

Zbirka isprava vodi se za pojedina godista prema tekuc¢im brojevima iz dnevnika. Sva pismena
koja pripadaju uz jedan zahtjev kao i privremene odluke obuhvataju se jednim omotom spisa. Uz
tekudi broj se iza kose linije dodaje godiste dnevnika. Nakon sto je zahtjev obraden i to upisano u

dnevniku, tekudi broj se precrtava crvenom bojom.

Unutar omota spisa se pismena 1 odluke obiljezavaju brojevima stranica prema hronoloskom
redosljedu njihovog prijema.

Ukoliko zahtjev bude odbijen ili povucen, sve podnesene isprave osim zahtjeva, druga pismena 1
odluke, vracaju se podnosiocu zahtjeva.

Kad se upis u glavnoj knjizi ne slaze sa sadrzajem zbirke isprava, vazi ono sto je ubiljezeno u
glavnoj knjizi.

Clan 25

Izdavanje spisa iz zbirke isprava tre¢ima

Spisi iz zbirke isprava ne mogu se izdavati.

Izuzetno od zabrane iz stava 1. ovog ¢lana, spisi iz zbirke isprava mogu se izdavati drzavnim
organima radi vodenja krivicnog postupka, u ostalim slucajevima drzavnim organima mogu se
izdati kopije spisa iz zbirke isprava.

U slucaju ustupanja spisa, zemljisnoknjizni sud ¢e voditi racuna o vracanju spisa.

Clan 26

Gubitak spisa iz zbirke isprava

Ukoliko su spisi iz zbirke isprava u potpunosti ili djelimi¢no izgubljeni, to se prijavljuje

rukovodiocu zemljisnoknjizne kancelarije, a postupak obnove spisa ili djelova spisa se sprovodi
prema odredbama Poslovnika o radu suda.

Odjeljak 7.

POMOCNI REGISTRI
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Clan 27
Registar vlasnika

Za svaku katastarsku opstinu vodi se posebno registar vlasnika i nosilaca drugih prava po
azbu¢nom redu (azbucni imenik).

Za fizicka lica upisuju se licni podaci (prezime, ime, rodeno prezime, ime jednog od roditelja),
jedinstveni mati¢ni broj gradanina i prebivaliste vlasnika ili nosioca prava.

Za pravna lica upisuje se naziv i sjediste, kao 1 uputstvo na javni registar u kome se vode dalji
podaci o tom pravnom licu.

Pored podataka iz st. 2. i 3. ovog ¢lana, uz svako lice upisuje se i broj zemljisnoknjiznog uloska u
kojem je sproveden upis vlasnistva ili prava gradenja i broj zemljisnoknjiznog uloska u kojem je
sproveden upis nekog drugog prava.

Clan 28
Registar parcela

Registar parcela vodi se za svaku katastarsku opstinu po aritmetickom redu. Kod svake parcele
upisuje se broj uloska glavne knjige, u kome je parcela upisana u zemljisnu knjigu.

Clan 29
Dnevnik

Svi prispjeli zahtjevi za upis upisuju se u registar koji se vodi za svaku godinu (dnevnik) i dobijaju
tekudi broj. Nakon zavrsetka obrade zahtjeva bilo putem uknjizbe, odbacivanja ili povlacenja
upisuje se nacin na koji je zavrSena obrada zahtjeva kao 1 datum okoncanja obrade. Tekuéi broj se
potom potcrtava crvenom bojom, a ukoliko se dnevnik vodi elektronskim putem, oznacavanje se
moze v1siti i na drugi nacin.

Zavodenje prispjelih zahtjeva za upis u dnevnik isprava vrsi rukovodilac zemljisnoknjizne
kancelarije.

Clan 30

Upisnik raznih zahtjeva (RZ)

Zahtjevi za izdavanje prepisa zemljisnoknjiznih ulozaka i ostala prepiska koja ne pripada uz
zahtjev za upis u zemljisnu knjigu, mogu biti registrovani u jednom posebnom dnevniku i ulozeni

u zbirne spise. Registracija se vrsi hronoloskim redosljedom za tekuc¢u godinu uz dodjeljivanje
rednog broja. https://advokat

Zbirni spisi i uz njih pripadajuéi dnevnici unitavaju se po isteku pet godina, ukoliko iz posebnih
razloga predsjednik suda nije naredio duze vrijeme ¢uvanja.

Clan 31
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Ostali upisnici

U zemljisnoknjiznoj kancelariji vode se, osim navedenog, sljede¢i upisnici:
naknadni popis zemljiSta katastarske opstine,
popis narucenih izvadaka, prepisa 1 sluzbenih potvrda.

Clan 32

Elektronsko vodenje pomoc¢nih registara

Pomoc¢ni registri mogu se voditi elektronskim putem 1 prije uspostavljanja sistema elektronskog
vodenja zemljisne knjige.

Shodno se primjenjuju odredbe ¢lana 81. stav 3. tac. 1. i 2. Zakona o zemljisnim knjigama.
Odjeljak 8.

POJEDINI ZEMIJISNOKNjIZNI POSL.OVI

Clan 33

Obrada zahtjeva

Na zaprimljenim zahtjevima kojima se trazi upis u zemlji$ne knjige rukovodilac zemljisnoknjizne
kancelarije stavlja napomenu o prijemu. Zahtjevom se smatraju i pravosnazne odluke sudova,
upravnih ili drugih organa. U napomeni se navodi dan, ¢as i minuta prijema, kao i broj
eventualnih priloga. Rukovodilac potpisuje napomenu o prijemu. Ukoliko vise zahtjeva bude
zaprimljeno istovremeno, u pogledu vremena prispjeca dobijaju istu napomenu. To narocito vazi
u slucaju da vise zahtjeva pristigne u zemljisnoknjiznu kancelariju putem poste.

Ukoliko se zahtjev za upis u zemljisnu knjigu da na zapisnik zaposlenom koji je nadlezan za
prijem zahtjeva i molbu, upisuje se vrijeme kada je zapisnik potpuno zakljucen, sto ukljucuje i
potpis sluzbenika.

Prijem zahtjeva za upis se biljezi u zemljisnoknjizni ulozak na mjesto na kome treba da se izvrsi
zahtjevani upis (plomba), uz navodenje broja dnevnika. U slucaju odbijanja zahtjeva, plomba se
precrtava i vrsi se zabiljezba da je zahtjev za upis odbijen. U slucaju povlacenja zahtjeva, plomba
se precrtava uz upisivanje datuma i potpisa.

Upis u zemljisne knjige v1si se prema redosljedu prijema, ukoliko podnosilac zahtjeva i lice koje
ima prvenstvo upisa ne odrede drugacije.

Prijedlog za upis sa svim prilozima bez odlaganja se daje u rad zemljisnoknjiznom referentu.
Ukoliko je pismeno na kojem stoji napomena i prijemu na zahtjev podnosioca vraéeno,
zemljisnoknjizna kancelarija zadrzava ovjereni prepis 1 na njega prenosi napomenu o prijemu u

ovjerenoj formi.

Clan 34
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Ustupanje nadleznoj zemljisnoknjiznoj kancelariji
Ukoliko je za odlucivanje o zahtjevu za upis isklju¢ivo nadlezna druga zemljisnoknjizna

kancelarija, zahtjev se, nakon $to je registrovan u dnevniku, ustupa nadleznoj zemljisnoknjiznoj
kancelariji. O ustupanju se obavjestava podnosilac zahtjeva ili organ koji je podnio molbu.

Ukoliko je za obradu dijelom nadlezna druga zemljisnoknjizna kancelarija, tada ¢e najprije
zemljisnoknjizna kancelarija kojoj je podnesen zahtjev odluditi o zahtjevu u okviru svoje
nadleznosti. Nakon toga ¢e proslijediti potrebne isprave, u datom slucaju ovjerene prepise i
kopije, nadleznoj zemljisnoknjiznoj kancelariji, te izvrsiti obavjestenje u skladu sa clanom 36.
ovog pravilnika.

Ukoliko je pored zemljisnoknjizne kancelarije kojoj je postavljen zahtjev nadlezno vise
zemljisnoknjiznih kancelarija, tada zemljisnoknjizna kancelarija kojoj je podnesen zahtjev u
odnosu na svaku drugu zemljisnoknjiznu kancelariju postupa u skladu sa stavom 2. ovog ¢lana.
Clan 35

Upis prava koja se odnose na vise nekretnina

Ukoliko prilikom upisa prava koja se odnose na vise nekretnina zemljisSnoknjizna kancelarija nije
iskljucivo nadlezna za sve nekretnine, i ako se veé prilikom upisa prava ucini vidljivim da ono
opterecuje nekretnine za koje zemljiSnoknjizna kancelarija ne vodi zemljisSnoknjizne uloske, tada
¢e prethodno provjeriti kod drugih ukljuc¢enih zemljisnoknjiznih kancelarija da li su nekretnine u
ispravama, na osnovu kojih se vrsi upis, ispravno oznacene.

Clan 36

Obavijestenje kod zajednickog opterecenja vise nekretnina

Ukoliko je viSe nekretnina koje su upisane kod razlicitih zemljisnoknjiznih kancelarija optereceno
ili treba da bude optereceno jednim pravom, vrsi se obavjestenje:

o svakom upisu koji se odnosi na pravo koje opterecuje vise nekretnina i
o svim odlukama kojima su zahtjevi u pogledu tog prava bili odbijeni.

Obavijestenje se upucuje zemljisnoknjiznim kancelarijama koje vode zemljisne knjige u koje su
upisane predmetne nekretnine.

Clan 37
Obezbjedivanje uvida
Uvid u zemljisne knjige 1 njima pripadajuce zbirke isprava obezbjeduje se na za to odredenom

mjestu i uz stalno prisustvo zaposlenog u zemljisnoknjiznoj kancelariji. Torbe za spise i sli¢ni
predmeti za nosenje ne smiju se prilikom uvida nositi sa sobom.

Odjeljak 9.

POSTUPAK




Clan 38
Tok postupka
Postupak u navedenim predmetima vodice se primjenom sljedecih odredbi ovog pravilnika:

Zemljisnoknjizni referent uporeduje prijedlog sa stanjem zemljisne knjige i sastavlja izvjestaj o
knjiznom stanju (IKST). Taj izvjestaj mora biti datiran i potpisan od zemljisnoknjiznog referenta.

Na mjestu gdje bi u zemljisSnoknjiznom ulosku trebalo da se sprovede upis odmah ¢e se
obicnom (grafitnom) olovkom uciniti vidljivim postojanje zahtjeva stavljanjem broja dnevnika
pod kojim je zahtjev upisan "plomba".

Plomba ¢e se upisati i kada koji drugi sud ili organ, pred kojim je pokrenut postupak u kojem bi
se mogao odrediti upis u zemljisnu knjigu, dostavi zemljisnoknjiznoj kancelariji podnesak kojim je
pokrenut postupak, ili ako takav podnesak s potvrdom da je predat sudu ili organu na rjesavanje
podnese stranka koja je postupak pokrenula.

Ako se stanje u zemljisnoknjiznoj knjizi slaze sa prijedlogom i prilozima, zemljisnoknjizni
referent Ce isto konstatovati rije¢ima "Slaze se". U protivnhom, zemljisnoknjizni referent
konstatuje $ta je sve potrebno uciniti da bi se prijedlogu moglo udovoljiti.

Ako bi rjesavanje zahtjeva moglo imati za posljedicu otvaranje novog zemljisSnoknjiznog uloska,
onda se mora u izvjestaju o knjiznom stanju (IKST) navesti i broj koji ¢e dobiti novi

zemljisnoknjizni ulozak.

Izvjestajem o knjiznom stanju obuhvataju se sve prethodne plombe navodeci njthov broj
dnevnika.

Zemljisnoknjizni referent ispituje zemljisnoknjizni zahtjev s prilozima na osnovu izvjestaja o
knjiznom stanju i nakon toga donosi rjesenje o upisu.

Rjesenje o upisu zemljisnoknjizni referent ¢e donijeti 1 kada je upis odredio neki drugi sud ili
drugi organ u granicama svoje nadleznosti.

Clan 39
Rjesenje o upisu
Rjesenje o dozvoli ili odbijanju upisa mora sadrzavati:
naziv i sjediste suda,
broj rjesenja, mjesto i datum donosenja rjesenja,
oznaku katastarske opstine, broj zemljisnoknjiznog uloska u kojem se vtsi upis,
isprave na kojima se zasniva upis s podacima potrebnim za utvrdivanje njihove istovjetnosti uz
upucivanje na njihov sadrzaj (kupoprodajni ugovor, ugovor o poklonu, potvrda, itd.), datum i

mjesto sastavljanja; ako se istim rjeSenjem odreduje vise upisa, za svaki ¢e se upis navesti isprava
na temelju koje je upis odreden,
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pravo na cinjenice koje treba upisati, navodeci ih rijec¢ima koje se moraju upotrijebiti pri
upisivanju,

lica u ¢iju e se korist sprovesti upis s navodenjem podataka kojim ¢e se izbjeci opasnost da ih
zamijeni sa drugima,

vrsta upisa (predbiljezba, uknjizba, zabiljeska brisanja) te utvrdenje da se upis dozvoljava, a ako
se rjesenje donosi po sluzbenoj duznosti, da se upis nareduje,

nalog da se u zemljisnoknjiznom ulosku sprovede upis ta¢no odredenog sadrzaja kao i upisi koji
se istovremeno sa dopustenim upisom moraju sprovesti (npr. brisanje upisa predbiljezbe nakon
pravdanja predbiljezbe, brisanje upisa sprovedenih nakon zabiljezbe upisa i sl.),

ako je zahtjev u potpunosti ili djelimi¢no odbijen, nalog za zabiljezbu odbijenog zahtjeva uz
razlog odbijanja; ako je zahtjev djelimi¢no odbijen, dio rjesenja kojim se udovoljava mora biti
jasno odvojen od dijela u kojem je zahtjev djelimi¢no odbijen,

naredbu o dostavljanju rjesenja uz navodenje lica kojima se moraju dostaviti i njihove adrese,

potpis zemljisnoknjiznog referenta,

pouku o pravnom lijeku.

Rjesenje je ujedno i nalog za upis u zemljisnu knjigu. Datum donosenja rjesenja se upisuje u
dnevnik.

Clan 40
Sprovodenje upisa
Upisi u zemljisnoj knjizi se sprovode na sljedece nacin:

Upis ¢e se uvesti u svakom zemljisnoknjiznom ulosku po redu brojeva dnevnika upisujuci samo
bitne sadrzaje knjiznih prava, dan, mjesec i godinu, te broj pod kojim je zahtjev stigao u
zemljisnoknjiznu kancelariju. Upisi moraju biti ¢itljivi, razumljivi i pregledni i moraju u potpunosti
odgovarati rjesenju i nalozima izdatim u rjesenju.

Upisace se samo bitni sadrzaj prava. Ako se bitni sadrzaj prava ne moze ukratko izraziti, u
glavnoj knjizi ¢e se pozvati na tacno oznacena mjesta u ispravama na kojima se zasniva upis, 1 to
sa dejstvom kao da su upisana u samoj glavnoj knjizi.

Kad je upis sproveden, plomba ce se precrtati olovkom.

Kod upisivanja prava u korist vise lica, njthova imena ¢ée se upisati jedno ispod drugog.

Kod upisa suvlasnistva, udjeli izrazeni razlomkom upisace se brojevima na desnoj ivici strane,
neposredno pred rubrikom primjedbe.

Kod upisa zajednickog vlasni§tva upisace se napomena da se radi o zajednickom vlasnistvu.
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Kod upisivanja sluzbenosti i realnih tereta, mora se sadrzaj i obim prava navesti §to je moguce
odredenije (npr. "Pravo prolaza pjesice preko dijela parcele i to stranom...").

Kod upisivanja zaloznog prava na cijelom zemljisnoknjiznom tijelu ili na dijelu jednog
suvlasnika, iznos potrazivanja ¢e se uciniti vidljivim slovima 1 brojkama u za to odredeni prostor.

Upisi Ce se izvrsiti tako da slijede jedan za drugim ne ostavljajudi nikakav prostor za dodatke, pa
¢e zavrsiti potpisom zemljiSnoknjiznog referenta i podvlac¢enjem vodoravne crte ispod toga,
preko cijele Sirine stranice. Ako se na istom licu na osnovu odluke sprovodi vise upisa, upisi se ne
smiju odvojiti crtom i tada na osnovu potpisa ispod posljednjeg upisa.

Kad se upis odnosi na neki raniji upis u istom odjelu zemljisnoknjiznog uloska, u stubac za
primjedbe stavice se broj ranijeg upisa, ako se upis odnosi na neki raniji upis u drugoj odjelu istog
zemljisSnoknjiznog uloska, stavice se i slovo odjeljka.

Tekst upisan u zemljisnu knjigu ne smije se naknadno mijenjati niti ¢initi necitljivim.

Nakon §to je upis izvrsen u zemljisnoj knjizi, promjene u zemljisnoj knjizi uciniée se vidljivim i
u pomoc¢nim registrima (registru vlasnika i registru parcela). Datum sprovodenja upisa upisace se
u dnevnik.

Odieljak 10.

ODRZAVANjE MEDUSOBNE USKLADENOSTI IZMEDU ZEMLjISNE KNJIGE 1
KATASTRA NEKRETNINA

Clan 41
Obavijestenje izmedu zemljisnoknjizne kancelarije i Katastra

Katastar i zemljisnoknjizna kancelarija su duzni da se staraju o tome da podaci o stanju u
registrima budu medusobno uskladeni.

Ovo se obezbjeduje na sljedeci nacin:

Kod promjene oznake, privredne namjene i polozaja, kao 1 veli¢ine parcele Katastar obavjestava
zemljisnoknjiznu kancelariju putem prijavnog lista A sa kopijom katastarskog plana.

Kod zemljisnoknjizne diobe, prepisa i otpisa nekretnine i promjene vlasnistva zemljisnoknjizna
kancelarija obavjestava Katastar.

Kod upisa, promjene ili brisanja drugog stvarnog prava, ukljucujudi i promjenu nosioca prava,
zemlji$noknjizna kancelarija obavjestava Katastar.

Zemljisnoknjizna kancelarija postupa sa obavjestenjima iz tacke 1. stava 1. ovog ¢lana, kao sa
zahtjevima za upis i vr$i odgovarajuci upis u odjeljak A. Kod obavjestenja o promjeni vlasnistva
ili promjeni nosioca prava izjednac¢enog sa nekretninom, Katastru se saopstava i adresa novog
vlasnika, odnosno nosioca prava.

Clan 41a
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Usaglasavanje podataka u popisnom listu sa aktuelnim rezultatima premjera

(1) Upis nekretnina u zemljisnu knjigu vrsi se po podacima katastarske kancelarije, prema
podacima novog premjera.

(2) U elektronsku bazu podataka obavezno se prethodno unose postojeci podaci upisani u
zemlji$noj knjizi.

(3) Ako jednoj parceli starog premjera odgovara jedna ili viSe parcela novog premjera ili ako
jednoj parceli novog premjera odgovara jedna ili vise parcela starog premjera iz istog zemljisno
knjiznog uloska, tada ¢e se u A listu zemljisno knjiznog uloska izbrisati predmetne parcele, a novi
brojevi i povrsine parcela koje je utvrdio katastar upisace se u zemljiSno knjizni ulozak formiran
na osnovu podataka novog premjera. U elektronskoj bazi podataka svim katastarskim opstinama
starog premjera dodaje se prefiks "SP".

(4) Ako se usaglasavanje vrsi po zahtjevu stranke, katastar dostavlja zemljisno knjiznoj kancelariji
prijavni list sa kopijom katastarskog plana, koja mora sadrzavati skicu starog i novog premjera,
njthovo preklapanje oznaceno razlicitim bojama sa svim relevantnim podacima i naznakama, a u
slucaju postupanja po sluzbenoj duznosti, katastar dostavlja ovakav prijavni list ili tabelu koja
sadrzava podatke starog i novog premjera.

(5) Promjenom oznake i preuzimanjem rezultata novog premjera ne mijenjaju se postojeci pravni
odnosi na nekretnini.

Clan 41b
Preuzimanje katastra nekretnina

(1) Na osnovu rjesenja donesenog u postupku izlaganja nekretnina, u skladu sa Zakonom o
premjeru i katastru nekretnina ("Sluzbeni list SR BiH", broj 22/84), Zakonom o premjeru i
katastru nekretnina ("Sluzbeni glasnik Republike Stpske", br. 19/96 1 15/00), Zakonom o
premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik Republike Stpske", br. 55/03, 46/04 i
67/05) i Zakonom o premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni glasnik Republike Stpske", broj
34/06), do roka odredenog Zakonom o zemljisnim knjigama Republike Stpske, zemljisno knjizna
kancelarija otvara nove zemlji$no knjizne uloske i licima u ¢iju korist je upis izvrSen dostavlja
zemljisno knjizni izvod.

(2) Za nekretnine za koje nije doneseno rjesenje u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana uspostavice se
novi zemljisno knjizni ulosci prema Zakonu o zemljisnim knjigama Republike Srpske.

(3) Dokumentaciju prikupljenu u postupku izlaganja u skladu sa stavom 1. ovog ¢lana katastar ¢e
dostaviti zemljisno knjiznoj kancelariji.

Clan 42
Stupanje na snagu

Ovaj pravilnik stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku
Republike Srpske".
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